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PROVIMENTO N°© 276/2018

O CORREGEDOR DA JUSTICA DO ESTADO DO PARANA, DESEMBARGADOR
MARIO HELTON JORGE, no uso de suas atribuicdes legais e,

CONSIDERANDO que o wuniverso das normas da legislacao
ordinaria que versam sobre a funcdo da propriedade do imével,
sua aquisicao e perda, deve ser visto pelo prisma dos
objetivos constitucionals, para a preservacdo da unidade e
coeréncia do sistema juridico;

CONSIDERANDO que a inviolabilidade do direito a propriedade
merece ser dimensionada em harmonia com o principio, também
constitucional, de sua funcado social;

CONSIDERANDO que a moderna funcdo do Direito nao se limita
a cléassica solucao conceitual de conflitos de interesses e
de geracédo de seguranca juridica, mas, além disso, importa
na criacdo de condicOes para a valorizacao da cidadania e na
promocéo da justica social;

CONSIDERANDO que um dos principais objetivos das regras
legais regulamentadoras do parcelamento do solo rural sempre
foi a protecdo juridica dos adquirentes de imoveis e O
asseguramento de condigcbes para uma adequada producéo
agricola, ndo obstante a auséncia de preocupacdao do
legislador com a formacdo de condominios “pro diviso”;

CONSIDERANDO que a legislacao federal vem impondo, desde os
primérdios dos anos 60 do século passado, a escrituracao e
0 registro de iméveis rurais como fracbes ideais, impedindo
sua correta e completa definicdo/localizacdo e estabelecendo
a criacdo de milhares de condominios irreais;

CONSIDERANDO que essa situacdo, a par de estabelecer
registros imobiliarios deficientes e nao correspondentes a
realidade, tem obstado o direito de agricultores,
notadamente os pequenos proprietarios, de disporem de seus
imbveis para a obtencdo de Ffinanciamentos bancarios
destinados ao proprio desenvolvimento agricola;

CONSIDERANDO haver 1iméveis rurais em situacdo Tfatica
consolidada e irreversivel, mas cujo titulo ndo espelha a
real localizacdo, 1Impedindo que cada quinhdao adquira
autonomia e destinacdo social compativeis, com evidente
repercussao na ordem juridica e prejuizo aos proprietarios;
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CONSIDERANDO o0 peculiar interesse da sociedade na
regularizacdo dos condominios “pro diviso”, através de
normatizacdo inexistente até o momento;

CONSI1DERANDO que nem sempre é possivel ao proprietario da
parcela “pro diviso” obter a anuéncia de todos os condominos,
obrigando-se a recorrer ao Poder Judiciario, 0 que gera
importante oneracdo de prazos e custos;

CONSIDERANDO o empenho de Notarios e Registradores de Imoveis
para que, com seguranca juridica, possam ser alcancadas as
solucbes necessarias;

RESOLVE:

Art. 1° A regularizacdo de parcelas de imbéveis rurais
registradas em condominio, porém, em situacdo localizada, ou
seja, “pro diviso”, obedecera o disposto neste Provimento.

Paragrafo unico — A regularizacado abrangera quaisquer glebas
rurais, sem distincdo entre as oriundas de condominios, em
que seja impossivel definir a area maior e seus respectivos
conddéminos, daquelas dentro de area maior identificada e da
qual sejam eles conhecidos.

Art. 2°© Nas comarcas do Estado do Paranad, para os
condominios rurais “pro diviso” que apresentem situacao
consolidada e localizada, a regularizacdao de fracdes com
abertura de matricula autbénoma, respeitada a fracdo minima
de parcelamento, far-se-& com anuéncia dos confrontantes das
parcelas a serem extremadas.

Paragrafo unico — a identificacdao do imével a regularizar
obedecera ao disposto nos artigos 176, inciso Il, n® 3, e
225 da Lei 6015/73;

Art. 3° A posse do proprietario sobre a parcela “pro
diviso” a extremar deve contar no minimo cinco (05) anos,
permitida a soma do tempo de posse dos proprietarios
anteriores.

Paragrafo unico - Para comprovacdo do prazo de posse
localizada serd necessaria a apresentacdao do CCIR e do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - |ITR,

correspondentes aos ultimos cinco anos, com as provas de
quitacéao.
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Art. 4° - A instrumentalizacdo do ato para Tfins de
localizacdo da parcela “pro diviso” sera feita mediante
escritura publica declaratéria.

81° - A escritura publica declaratéria devera ser formalizada
com o valor declarado.

§ 2© - 0O valor declarado na escritura declaratéria devera
ser o mesmo valor utilizado para o recolhimento do ITR do
ultimo exercicio.

Art. 5° - Na escritura publica declaratéria de que trata o
artigo anterior, ndo sera obrigatdéria a participacao do
Municipio, Estado ou Unido, ou de seus oOrgados
representativos, nos casos em que o imovel (parcela) a ser
localizado fizer divisa com vias publicas, estrada, rua,
travessa, corredor, etc, ou sanga, arroio, rio, lago e mar.

Artigo 6° - Se a area descrita na matricula a ser localizada
ndo corresponder aquela obtida pela medicao pelo sistema de
georreferenciamento, devera ser previamente retificada.

Paragrafo unico — Nas retificacdes administrativas reguladas
pelo inciso Il, do artigo 213 da Lei de Registro Publico,
concomitante ou ndo com a localizacdo de parcela do Projeto
“Proterra”, nao serd obrigatdéria a anuéncia do Municipio,
Estado ou Unido, ou de seus 6rgaos representativos, nos casos
em que o imovel a ser retificado, localizado na zona rural,
fizer divisa com bens publicos de uso comum do povo, tais
como vias publicas (estrada, rua, travessa, etc.) ou
correntes ou depésitos hidricos (rio, sanga, arroio, lago,
mar, etc.).

Art. 7° A escritura publica declaratéria sera protocolada
no Oficio de Registro Imobiliario da circunscricédo do imovel,
devendo o Oficial examinar a sua regularidade, em atencao
aos principios registrais.

8§ 1° O Registrador localizar4d a gleba lavrando ato de
registro, a exemplo do que ocorre com as escrituras de
divisdo, do que resultarad a abertura da respectiva matricula
para a parcela localizada.

8§ 2° - Tratando-se de localizacdo cumulada com retificacao
de descricédo da gleba, o Registrador praticarda dois atos, a
averbacdo desta e o registro daquela.
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Art. 8° A escritura declaratoria de localizacdo da parcela
“pro diviso” aplicam-se os emolumentos relativos a escritura
publica com o valor econbmico e, no respectivo registro,
aplicam-se os emolumentos relativos a titulo com valor
declarado.

Paragrafo Unico - Para a lavratura da escritura, devera ser
apresentada certidao atualizada do imovel.

Art. 99 A adocédo deste procedimento nédo elide a
possibilidade de efetivacdo da escritura publica de diviséao
ou ajuizamento de acao de divisdo, restando ao interessado
a opcao, respeitadas as circunstancias de cada caso.

Art. 10° - Na eventualidade da incidéncia de clausulas, 6nus
ou gravames sobre a parcela objeto da Ilocalizacdo ou
retificacdo, serdo observadas as providéncias abaixo.

I- No caso de hipoteca, ndo sera necessaria a anuéncia do
credor hipotecario; todavia, o0 Registrador de Iméveis o
comunicard acerca da realizacao do registro da localizacédo
da parcela;

Il- No caso de penhora, ndo sera necessaria prévia
autorizacdo judicial para o registro e/ou retificacao, mas
0 Registrador comunicara o fato ao Juizo, por oficio;

I11- No caso de penhora fiscal em favor do Instituto Nacional
de Seguridade Social (INSS), havendo o devedor ofertado o
imével em garantia da divida, ndo sera admitida a localizacao
da gleba sem a expressa anuéncia daquele Orgdo, uma vez que
perdida a disponibilidade do bem na forma do art. 53 da Lei
8212, de 24.07.1991;

IV- No caso da anticrese, indispensavel a anuéncia do credor
anticrético;

V- No caso de propriedade fiduciaria, a localizacdo da
parcela serda instrumentalizada em conjunto, pelo credor e
pelo devedor;

V1- No caso de usufruto, a localizacédo sera obrigatoriamente
firmada pelo nu-proprietario e pelo usufrutuario;

VII- No caso de indisponibilidade por determinacdo judicial
ou ato da administracao publica federal, ndo sera admitido
0 processamento.
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VI11- Na hipotese de estar a parcela sob arrolamento, medida
de cautela fiscal, é possivel o registro da localizacao;
porém, o Registrador comunicard o fato imediatamente ao
agente fiscal;

IX- No caso da incidéncia de outros ©6nus, clausulas e
gravames, hdo expressamente previstos neste artigo, sera
aplicada a regra qualificatdéria inerente as escrituras
publicas de diviséo;

Art. 11 — Todas as areas, objeto de localizacdao, deverdo ser
objeto de georreferenciamento, independente de sua extenséao,
através da emissdo de responsabilidade técnica (ART) pelo
responsavel habilitado.

8§ 1°©° — Todos os confrontantes da area localizada deverao
assinar concordando com as linhas divisoérias.

§ 2° - Se por qualquer razdo nado for possivel colher a
assinatura de quaisquer dos confrontantes, por ocasido do
requerimento de estremacao perante o] registrador
imobiliario, podera ser requerida a notificacdo respetiva,
para que compareca no Registro Imobiliario, ou se manifeste
por escrito, no prazo de 15 dias, com a adverténcia de que
o0 seu siléncio implicara em sua concordancia.

8§ 3° - Os emolumentos para o ato da notificacdo sdo 0os mesmos
da Tabela X1V do Registro de Titulos e Documentos, item II1I.

Art. 12 — Ao receber o titulo para registro, cujo conteudo
contenha indicio ou evidéncia de loteamento irregular ou
clandestino, o Oficial de Registro de Imdveis devera
qualificd-lo negativamente em decisdo fundamentada,
noticiando o Tfato imediatamente ao representante do
Ministério Publico local.

Art. 13 — Este Provimento entrara em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Curitiba, 18 de maio de 2018.

MARIO HELTON JORGE

Corregedor da Justica
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